Projekt Rezidence Sob&hrdy

RD XX — pozemek parc.C. xxx/xx, obec a k.U. Sob&hrdy

REZERVACNi SMLOUVA

(dale jen ,Smlouva“)

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi t&émito smluvnimi stranami:

1)

2)

Rezidence Sobéhrdy, s.r.o.

1ICO: 214 69 792

sidlem Na dolindch 1272/41, Nusle, 140 00 Praha 4

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze sp.zn. C 402391

(UTo7=] A o T VEdeNY U ..ooviiiiiiiiiii i, , a.s.
zastoupena jednatelem René Skalou

tel. +420 724 753 233, email: rskala@acse.cz

dale jen ,Investor” na strané jedné

032 =Y 2
tel. 4420 . oo =10 F= 1|

dale jen ,Zajemce” na strané druhé

vySe uvedené smluvni strany jsou déle v této Smlouvé oznaCovany jako ,Smluvni strany” nebo
jednotlivé jako ,Smluvni strana“

PREAMBULE

Investor je stavebnikem, ktery vobci a katastrdlnim Gzemi Sobé&hrdy realizuje vystavbu objekt(
bydleni v rdmci developerského projektu Rezidence Sob&hrdy. Zdjemce ma zajem o koupi pozemku
s novostavbou rodinného domu realizovanou Investorem v ramci projektu.

1.2

13

PREDMET A UCEL SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Smluvnich stran uzavfit za podminek déle v této Smlouvé
uvedenych smlouvu o budouci kupni smlouvé, jejimz pfedmétem budou podminky, za
kterych Smluvni strany uzaviou budouci kupni smlouvu, kterou Investor pfevede
na Zajemce vlastnické pravo k pozemku, jehoZ souCasti bude novostavba rodinného domu,
jak jsou blize definovany této Smlouveé a v textu smlouvy o budouci kupni smlouvé, jenz tvofi
Prilohu €. 1 této Smlouvy (déle jen ,Budouci smlouva®“).

Ugelem této Smlouvy je upravit piedb&Zné opravnéni a zdvazky Smluvnich stran pfi vystavbé,
klientskych zménach, financovani a pfevzeti rodinného domu v€etné pozemku, ktery si
Zajemce vybral z nabidky Investora.

UCelem této Smlouvy je zdjem Zajemce mit dale v této Smlouvé popsany rodinny dim
vCetné pozemku po ujednanou dobu rezervovan.
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2.4

Projekt Rezidence Sob&hrdy

RD XX — pozemek parc.€. xxx/xx, obec a k.U. Sob&hrdy

PREDMET REZERVACE

Zajemce ma zajem ziskat do svého vlastnictvi pozemek parc.C. XXX/XXX v obcia
katastralnim Gzemi Sob&hrdy, o zapsané vymé&fe XXX m?, k némuz budou zfizeny a pfipojeny
inZenyrské sité a na némz bude Investorem postavena novostavba rodinného domu, jak je
popsano v pfiloze €. 1 Budouci smlouvy (dale jen ,,Pozemek” nebo téZ , Predmét rezervace” a
budouci diim - LEVA / PRAVA &ast dvojdomu - postaveny na Pozemku pro G&ely této Smlouvy
dale téZ jen ,Rezervovany diim“). V Budouci smlouvé je rovnézZ ujedndna budouci kupni
cena Pfedmétu rezervace, jakoZ i platebni podminky budouci kupni ceny. 2.2 Zajemce se
pfed uzavienim této Smlouvy seznamil s pfilohami Budouci smlouvy, zejména se seznamil
spUdorysem podlazi a s pohledy Rezervovaného domu, se soupisem standard(
Rezervovaného domu a s pravidly pro uplatfiovani klientskych zmén.

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze m(zZe dojit ke zméné Gislovani pozemkUl, kdy
z Pozemku mUZe byt oddélena samostatna stavebni parcela se stavbou Rezervovaného domu,
ktery bude mit vlastni Cislo popisné. Strany prohlaSuji, Ze tyto zmé&ny nemaji vliv na
charakter vystavby a prohlaSuji, Ze vymezeni Pfedmétu rezervace v této Smlouvé povazuji
pro UCely této Smlouvy za dostateCné urcité.

Rezervovany dum bude zhotoven ve standardnim provedeni a svybavenim, jak vyplyva
z Pfilohy €. 2 - pldorysy podlazi a pohledy RD a PFilohy €. 3 — standardy, a to pokud se
Smluvni strany na zékladé této Smlouvy nebo Budouci smlouvy nedohodnou jinak nebo
pokud ztéto Smlouvy nevyplyvd néco jiného. Zijemce bere na védomi, Ze pozZadavek
na provedeni klientskych zmén spo ivajicich v Upravé nebo zméné vnitfnich dispozic
Rezervovaného domu lze uplatnit u Investora pouze pisemné a nejpozdéji do 2 (dvou) mésicl
ode dne uzavieni této Smlouvy, vZdy vSak nejpozdéji pfed uzavienim Budouci smlouvy.
Pravidla klientskych zmé&n jsou uvedena v PFiloze €. 4 této Smlouvy. Ostatni klientské zmé&ny
se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi Budouci smlouvy a jejimi pFilohami. VeSkeré naklady spojené
s pfipravou a provedenim klientskych zmén nese Zajemce. Investor ma pravo poZadavek
na realizaci klientskych zmén v odlvodnénych pfipadech odmitnout. Zajemce bere na
védomi, Ze realizace klientskych zmén mlzZe mit vliv na termin dokonCeni vystavby
Rezervovaného domu a jejich provedeni tak mize byt podminéno dohodou Smluvnich stran
0 zméné tohoto terminu. Rozsah klientskych zmén a dalSi podminky jejich provedeni Smluvni
strany sjednaji v pisemné formé& formou dodatku nebo formou samostatného smluvniho
ujednani. Klientské zmény budou realizovany aZ po zaplaceni jejich ceny ze strany Zajemce.

PRAVO REZERVACE

Investor touto Smlouvou zfizuje Zajemci pravo rezervace, jehoz obsahem je za podminek této
Smlouvy zdvazek Smluvnich stran uzavfit Budouci smlouvu, jejiZ text je obsazen v PFiloze €. 1
této Smlouvy a jejimz pfedmétem je Uprava prav a povinnosti Smluvnich stran sméfujicich
k uzavfeni budouci kupni smlouvy o pfevodu Pfedmétu rezervace z Investora na Zajemce.
Pokud z jakéhokoli divodu nejsou ke dni uzavieni této Smlouvy dosud znamy uréité ddaje
vymezujici obsah Budouci smlouvy, budou tyto pfipadné chybéjici udaje v Budouci smlouvé
doplnény nebo upraveny tak, aby bylo dosazeno ucelu této Smlouvy.
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Projekt Rezidence Sob&hrdy

RD XX — pozemek parc.€. xxx/xx, obec a k.U. Sob&hrdy

Smluvni strany se zavazuji uzavfit Budouci smlouvu na zakladé vyzvy Investora Zajemci
k jejimu uzavieni. Vyzvu je Investor opravnén uinit kdykoli ve lhUté 2 (dvou) mésicli
ode dne, kdy bude vydano pravomocné stavebni povoleni na vystavbu Rezervovaného domu.

Nedojde-li k takové vyzvé nejpozdéji do 31.12.2025 (dile jen ,Rezervaéni lhlta“), je
kterakoliv Smluvni strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit. Pokud Smluvni strany svého
prava na odstoupeni od této Smlouvy nevyuZiji, jsou touto Smlouvou i nadéle vazany.

Investor se Zajemci zavazuje, Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude sdam nebo
prostfednictvim tfeti osoby nabizet Pfedmét rezervace k prodeji dal§im zajemcUm, ani
nebude pfijimat nabidky jinych zdjemcl na odkup PFedmétu rezervace, a ve svych
nabidkovych systémech zviditelni dal§im zajemcUm informaci o tom, Ze PFfedmét rezervace a
Rezervovany dUm nejsou k dispozici pro dalSi rezervace.

Zajemce se zavazuje uhradit Investorovi za zfizeni prava rezervace odménu ve vySi 3%
z budouci kupni ceny, tj. vvevveriarennns ,- K€ vCetné DPH (dale jen ,Rezerva€ni poplatek”)
splatnou po uzavieni této Smlouvy, a to na UCet Investora na zakladé Investorem vystavené
faktury, kterou Zajemce pfevzal pfi uzavieni této Smlouvy; bude-li Zajemce provadét uhradu
RezervaCniho poplatku bezhotovostnim pFfevodem, je Zajemce povinen zajistit, aby byl
RezervaCni poplatek pfipsan na ucet Investora nejpozdé&ji do tfi (3) pracovnich dnl ode dne
uzavfeni této Smlouvy. VySe RezervaCniho poplatku byla mezi Smluvnimi stranami stanovena
dohodou, kdyz Rezervalni poplatek odrazi administrativni naklady Investora souvisejici s jeho
Cinnosti dle této Smlouvy, naklady souvisejici s pfipravou Projektu, jakoZ i omezeni Investora v
moZnosti nabizet Pfedmét rezervace jinym zdjemclm.

Tato Smlouva automaticky zanika v pfipadé, Ze k plné Ghradé RezervaCniho poplatku nedojde
ani do péti (5) pracovnich dnl ode dne uzavieni této Smlouvy.

VYUZITi PRAVA REZERVACE

Zajemce je opravn€n vyuZit prava rezervace pouze za podminky obdrZeni vyzvy Investora
k uzavieni Budouci smlouvy, a to tim zpUsobem, Ze se v dobé trvani této Smlouvy dostavi do
sidla nebo provozovny Investora v provozni dobé& Investora, tedy v pracovni dny mezi
09.00 a 16.00 h a pfijme Investorem podepsany navrh Budouci smlouvy. Zajemce je povinen
termin a Cas, kdy se k vyuZiti prava rezervace dostavi, oznamit Investorovi telefonicky nebo
emailem alesponi 3 (tfi) pracovni dny pfedem.

Investor je za podminek odst. 3.2 opravnén vyzvat Zajemce k uzavieni Budouci smlouvy, a to
tim zplUsobem, Ze alespon 3 (tfi) pracovni dny pfedem ozndmi Zajemci telefonicky nebo
emailem termin a €as podpisu Budouci smlouvy, a to v pracovni dny mezi 09.00 a 16.00 h
v sidle nebo provozovné Investora.

Radnym a v8asnym uzavienim Budouci smlouvy zanikaji povinnosti Smluvnich stran
vyplyvajici z této Smlouvy jejich splnénim. Dojde-li k Fadnému a v€asnému uzavieni Budouci
smlouvy, pak se vySe RezervaCniho poplatku dohodnuta shora v této Smlouvé méni na 0,- K¢,
tedy pravo rezervace se stane vyluCné pro pfipad jeho Fadného vyuziti bezuplatnym.
Pfeplatek Zajemce ve vySi uhrazeného Rezerva€niho poplatku se uzavienim Budouci smlouvy
zapoCitava na plnéni Zajemce jako budouciho kupujiciho uhradit prvni zélohu (&i jeji Cast)
na budouci kupni cenu za budouci prodej Pfedmétu rezervace.

ZANIK PRAVA REZERVACE Z DUVODU NA STRANE ZAJEMCE
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RD XX — pozemek parc.€. xxx/xx, obec a k.U. Sob&hrdy

Nevyuzije-li Zajemce pravo rezervace tak, jak bylo v této Smlouvé ujednano, tedy neuzavie
na vyzvu Investora Budouci smlouvu z jakéhokoliv jiného dlvodu, nez z dlvodu
priitatelného Investorovi, ktery je vymezen dale v Cl. 6. této Smlouvy, pak pravo rezervace
zanikd, a to pro jeho nevyuZiti Zdjemcem pro okolnosti pfiCitatelné Zajemci, at' uz jsou
jakékoli povahy.

Bez ohledu na dlvody, pro které Zajemce préva rezervace v€as nevyuZije, a bez ohledu
na existenci &i neexistenci zavinéni na stran@ Zajemce ve vztahu k t&mto dlvodUim, se
uhrazeny RezervaCni poplatek v takovém pfipadé nevraci.

ZANIK PRAVA REZERVACE Z DUVODU NA STRANE INVESTORA

Z dlvodU na strané Investora pravo rezervace zanikne v pfipadé, Ze Investor prokazatelné
odmitne se Zajemcem, ktery se fadné a vCas dostavi do sidla Investora, aby uzaviel Budouci
smlouvu, Budouci smlouvu uzavfit.

Nastane-li dlivod uvedeny v odst. 6.1 této Smlouvy, pak pravo rezervace zanikd z dlivodu
na strané Investora. V takovém pfipadé je Investor povinen vratit Zajemci Rezervaéni
poplatek na jeho bankovni u€et uvedeny v zahlavi této Smlouvy do 10 (deseti) dnU ode dne
dorucen vyzvy Zajemce a ve stejné dobé zaplatit Zajemci jako pauSalni nahradu veSkeré Gjmy
(v€etné materialnich Skod) pfipadné z tohoto dlvodu Zajemci vzniklé ¢astku 1.000,- K&.

ZAVERECNA UJEDNANI

Jakékoli zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného Cislovaného a
datovaného dodatku, ktery musi byt Ffadné podepsan osobami opravnénymi jednat
za Smluvni strany.

Pisemnosti doruCované mezi Smluvnimi stranami poStou se povaZzuji za doruCené dnem
jejich pfevzeti nebo dnem odepfeni prevzeti, v pochybnostech pak 3. (tfetim) pracovnim
dnem po jejich odeslani formou doporuCené zasilky. Smluvni strany se zavazuji si

bez zbyteCného odkladu pisemné oznamit zmé&nu adresy pro doruCovani. Vramci bézné
operativni komunikace vyplyvajici z této smlouvy mohou smluvni strany pouzivat veSkeré
kontaktni Udaje uvedené v zdhlavi této Smlouvy. O zméné téchto kontaktnich udaju se
zavazuji vzajemné bezodkladné informovat.

Smluvni strany timto v souladu s § 558 odst. 2 ob&anského zakoniku prohlasuiji, Ze se v jejich
pravnim styku nepfihlizi k obchodnim zvyklostem zachovdavanym obecné anebo v daném
odvétvi a Ze obchodni zvyklosti nemaiji v jejich pravnim styku pfednost pfed ustanovenimi
obCanského zadkoniku, jez nemaji donucujici G€inky. Smluvni strany vylu€uji pouZiti
ustanoveni § 1757 odst. 2 a 3, § 1793 aZ § 1796 obCanského zakoniku.

Vystupuje-li na strané Zajemce vice osob, jsou tyto osoby povinny plnit veSkeré své zavazky
z této Smlouvy spole€né a nerozdilné a ze vSech opravnéni jsou rovnéz opravnény spolecné
a nerozdilné. Osobou opravnénou k pfijimani pisemnosti za stranu Zajemce je kterakoliv
osoba vystupujici na strané Zajemce.

Jednotlivd ustanoveni této Smlouvy jsou navzajem nezavisla. Pokud nékteré ustanoveni této
Smlouvy bude shledano neudinnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, neovlivni takové
ustanoveni uCinnost, platnost ani vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni
strany se timto zavazuji, Ze veSkera neudinnd, neplatna a nevymahatelna ustanoveni této
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Smlouvy nahradi ustanovenimi a podminkami uéinnymi, platnymi a vymahatelnymi, jejichz
smysl a UCel bude co nejbliz§i plvodnim neucinnym, neplatnym & nevymahatelnym
ustanovenim.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
stran a kazda ze stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy.
V pfipadé rozporu mezi touto Smlouvou a jejimi pfilohami ma pfednost tato Smlouva.

VeSkeré Udaje, které Investor ziska v souvislosti s uzavienim této Smlouvy, budou zpracovany
v databazi Investora a bude s nimi nakladano v souladu s pravnimi pfedpisy upravujicimi
ochranu osobnich tdaju. Udaje Zajemce budou vyuZivany Investorem za Gelem plnéni této
Smlouvy. Zajemce bere na v&domi, Ze Investor bude zpracovavat jeho osobni Udaje pro uCely
plnéni této Smlouvy a dalSich smluv mezi Smluvnimi stranami uzavienych. Investor se
zavazuje pfi ochrané a zpracovani osobnich Gdajll postupovat vsouladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udajl a o volném pohybu téchto Gdajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES
(GDPR). Investor je opravnén v nezbytném rozsahu poskytnout osobni Udaje Zajemce svym
smluvnim partnerlm (zejména realitni kancelafe, banky, spravci siti, dafovi a pravni poradci)
za UCelem pInéni prav a povinnosti z této Smlouvy.

V pfipadé, Ze dojde mezi Investorem a Zajemcem ke vzniku spotfebitelského sporu z této
Smlouvy, ktery se nepodafi vyfeSit vzajemnou dohodou, mUzZe spotfebitel podat navrh
na mimosoudni TeSeni takového sporu urenému subjektu mimosoudniho feSeni
spotFebitelskych spor(l, kterym je Ceska obchodni inspekce Ustfedni inspektorat - oddéleni
ADR, étépénské 15, 120 00 Praha 2, Email: adr@coi.cz, web: adr.coi.cz.

Prava a povinnosti Smluvnich stran v€etné platnosti a UCinnosti této Smlouvy se Fidi pravnim
fadem Ceské republiky.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz kazda
Smluvni strana obdrzZi po 1 (jednom).

Nedilnou sou&asti Smlouvy jsou niZe uvedené pfilohy:
Pfiloha €. 1 — text Budouci smlouvy

Priloha €. 2 — plidorysy podlazi a pohledy RD

Priloha €. 3 — standardy domu

Priloha €. 4 — pravidla klientskych zmén

Smluvni strany po preCteni této Smlouvy prohlaSuji, Ze jejimu obsahu rozumi a souhlasi s
nim, Ze Smlouva byla sepsana v souladu s dobrymi mravy na zdkladé jejich pravé, svobodné a
vazné vlle prosté omylu, nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Dne 2025

Investor: Zajemce:
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Rezidence Sob&hrdy, s.ro. L.
René Skala, jednatel

Priloha €. 1 Rezerva€ni smlouvy — text Budouci smlouvy

SMLOUVA O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

(ddle jen ,Smlouva“)

uzaviend niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi t&émito smluvnimi stranami:

1)

2)

Rezidence Sobéhrdy, s.r.o.

1ICO: 214 69 792

sidlem Na dolinadch 1272/41, Nusle, 140 00 Praha 4

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze sp.zn. C 402391

(UTo7=] o TP VEdeNY U ..oiviiiiiiiiii i, , a.s.
zastoupena jednatelem René Skalou

tel. +420 724 753 233, email: rskala.sig@gmail.com

dale jen ,Budouci prodavajici“ na strané jedné

032 =Y 2
tel. 420 . oo =101 F= 1|

dale jen ,Budouci kupujici” na strané druhé

vySe uvedené smluvni strany jsou dale v této Smlouvé oznaCovany jako ,Smluvni strany” nebo
jednotlivé jako ,Smluvni strana“

PREDMET A UCEL SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy jsou zavazky Smluvnich stran uzavfit za podminek dale v této
Smlouvé uvedenych budouci kupni smlouvu (dale jen ,Kupni smlouva“), jejiz obsah je dale
v této Smlouve ujedndn a jejimz pfedmétem bude pfevod vlastnického prava k:

- pozemku parc.C. xxx/xxx v obci a k.4. Sob&hrdy (déle jen ,Pozemek”), k némuz budou
zfizeny a pfipojeny inZenyrské sit€ a na némzZ bude postavena novostavba rodinného
domu (PRAVA / LEVA &ast dvojdomu) s obchodnim ozna&enim RD XX;
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(dale jen ,PFfedmét budouciho prodeje”, rodinny dim samostatné jako ,,Rodinny dlim“ nebo
IIRD”)‘

Smluvni strany prohlaSuji a souhlasi s tim, Ze pfi vystavb& mUZe dojit ke zméné &islovani
pozemkU a k oddéleni samostatné stavebni parcely se stavbou Rodinného domu a Ze
v takovém pfipadé mUzZe byt v souladu s tim Pfedmét budouciho prodeje v Kupni smlouvé
oznaCen jinak, neZ je uvedeno v této Smlouvé. Strany prohlaSuji, Ze tyto zmé&ny nemaiji vliv
na charakter vystavby a prohlasuji, Ze vymezeni Pfedmétu budouciho prodeje v této Smlouvé
povazuji pro uCely této Smlouvy za dostateCné urcité. SouCasti této Smlouvy je jeji Priloha €.
1 — pldorysy podlazi a pohledy Rodinného domu, PFiloha €. 2 — umisténi Rodinného domu
do terénu — situaCni vykres, Pfiloha €. 3 — standardy Rodinného domu a Pfiloha €. 4 -
pravidla klientskych zmén.

Ugelem této Smlouvy je upravit podrobné& opravnéni a zavazky Smluvnich stran pfi vystavbé,
klientskych zménach, financovani a pfevzeti Pfedmétu budouciho prodeje, ktery si Budouci
kupujici vybral z nabidky Budouciho prodavajiciho.

Pfedmétem této Smlouvy jsou dale nékteré dalSi zavazky stran souvisejici s naplnénim Gc&elu
této Smlouvy.

PROHLASENi BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO
Budouci prodavajici prohlaSuje, zZe:

a) je pravnickou osobou zaloZenou a platné existujici podle prava Ceské republiky,
b) za Budouciho prodavajiciho tuto Smlouvu uzavira opravnény zastupce,

¢) neniv upadku ani v hrozicim Upadku,

d) je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a plnit zavazky v této Smlouve sjednané.

Ukdze-li se, Ze nékteré ze shora uvedenych prohlaSeni Budouciho prodévajiciho je ke dni
uzavieni této Smlouvy nepravdivé a Budouci prodavajici neodstrani zavadny stav
pres pisemnou vyzvu Budouciho kupujiciho v dodate&né pfimérené Ihité, je Budouci kupujici
opravnén od této Smlouvy odstoupit. V takovém pfipadé je Budouci prodavajici povinen vratit
veSkeré Budoucimu kupujicimu dosud uhrazené zalohy na budouci kupni cenu.

PROHLASENi BUDOUCIHO KUPUJICIHO
Budouci kupujici prohlaSuje, Ze:

a) dukladné zvazil vybér Pfedmétu budouciho prodeje, souhlasi s jeho vymezenim v této
Smlouvé a v jejich pfilohach a toto vymezeni poklada za dostate€né urdité,

b) zvazil moznosti financovani budouci kupni ceny jim zvoleného Pfedmétu budouciho
prodeje a Ze je schopen budouci kupni cenu uhradit ve formé& zaloh dohodnutych déle
v této Smlouve,

c) je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a je schopen splnit své dalSi zavazky vyplyvajici z této
Smiouvy,

d) mu neniznama zadna skuteCnost, ktera by mu branila v uzavieni této Smlouvy a v pInéni
zévazkl v ni uvedenych.

PREDMET BUDOUCIHO PRODEJE
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RD XX — pozemek parc.€. xxx/xx, obec a k.U. Sob&hrdy

Pfedmétem budouciho prodeje v Kupni smlouvé je:

a) pozemek parc.C. st. ............ (bude doplnéno v Kupni smlouvé) o zapsané vyméfe
............ m? (bude doplnéno v Kupni smlouvé), jehoZ souCasti je stavba Rodinného
domu (bude dopinéno v Kupni smlouvé); a

b) pozemek parc.C. ............ 0 zapsané vyméfe ............ m? (bude doplnéno v Kupni
smlouvé),

v8e zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracoviS§té BeneSov pro obec a katastralni Uzemi Sob&hrdy.

PRUBEH VYSTAVBY

Budouci prodavajici se zavazuje Budoucimu kupujicimu, Ze dokondi vystavbu Rodinného
domu do 24 (dvaceti CtyF) mésicli ode dne uzavieni této smlouvy a po dokonCeni vystavby
ucdini veSkeré nezbytné Ukony pro vydani kolauda€niho souhlasu, kterym pfislu§ny stavebni
Ufad vyslovi souhlas s uzivdnim Rodinného domu, pfipadné zajisti dovolené uzivani
Rodinného domu, jestlize kolaudaéni souhlas nebude dle platnych pravnich pfedpisu
nezbytny. Rodinnému domu bude nasledné pfidéleno Cislo popisné, pfi€emz Budouci
kupujici bere na védomi, Ze Cislo popisné pFidéluje pfisluSny obecni ufad na zadkladé
ozndmeni stavebniho Ufadu.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze z dlvodU bezpelnosti a ochrany zdravi pfi praci a
odpovédnosti Budouciho prodavajiciho za osoby pohybujici se po staveniSti nelze samostatné
provadét prohlidky Pfedmétu budouciho prodeje a souvisejici vystavby. Budouci kupuijici je
opravnén po uzavieni této Smlouvy pozadat Budouciho prodavajiciho o moZnost provést
kontrolu prUb&hu vystavby po vzdjemné dohodé s Budoucim prodévajicim. Budouci
prodavajici sdéli Budoucimu kupujicimu termin a €as kontrolni prohlidky alespofi 5
pracovnich dnl pfedem. Budouci prodavajici zajisti pfi provadéni kontroly pfitomnost
odpovédného pracovnika Budouciho prodavajiciho. K provadéni kontroly stavby je Budouci
kupujici opravnén jmenovat odpovédnou osobu.

Termin uvedeny v odstavci 5.1 se prodluZzuje o prodleni Budouciho kupujiciho s thradou
jakékoliv &asti budouci kupni ceny a/nebo o dobu trvani okolnosti neleZicich na strané
Budouciho prodavajiciho, v jejichz dlsledku nemohl Budouci prodévajici provadét a dokondit
vystavbu a splnit své zavazky z této Smlouvy. Smluvni strany v této Smlouvé rozuméji témito
okolnostmi zejména podstatné nepfiznivé klimatické podminky, po které objektivné nelze
ve vystavbé pokraCovat, zivelni pohromy, valky, stavky, epidemie, jakoz i dalSi objektivni
okolnosti znemozAujici provadéni stavebnich praci a/nebo znemozhujici dodrzeni
technologickych postupl vystavby. Termin uvedeny v odstavci 5.1 se rovnéz prodluzuje o
dobu, po kterou nelze dokonéit vystavbu Rodinného domu z dlivodu neudéleni potfebnych
povoleni ze strany pfisluSnych Ufadu a tuto skute€nost nezavinil Budouci prodavaijici.

BUDOUCI KUPNi CENA

Smluvni strany se dohodly, Ze celkova budouci kupni cena za Pfedmét budouciho prodeje
¢ini:
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RD XX — pozemek parc.€. xxx/xx, obec a k.U. Sob&hrdy

Zakladnicena bez DPH: ... ,- K&

DPH 12%: e ,- K&
CenavCetn€ DPH: e, - Ké
(SIOVY: e e e e e e rr e rr e raas korun €eskych)

Budouci prodavajici bude povinen odvést pfisluSnou DPH v souladu s pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy. Shora uvedend vySe DPH a sazba DPH vychazi z pravniho stavu, ktery existuje ke dni
uzavieni této Smlouvy (resp. RezervaCni smlouvy ji pfedchazejici, jestlize byla mezi Smluvnimi
stranami uzaviena). Pokud dojde ke zméné pravnich predpisl tak, Ze bude Budouci
prodavajici povinen odvést jinou vySi DPH, pak se kone€na budouci kupni cena méni tak, Zze
bude urCena jako souCet zakladni ceny a Castky odpovidajici DPH, k jejimuz odvodu bude
Budouci prodavajici povinen. Adekvatné této zmé&né bude zménéna téz vySe jednotlivych
zéloh na budouci kupni cenu, které bude Budouci kupujici povinen Budoucimu prodavajicimu
hradit.

K u€innosti zmény budouci kupni ceny dle odstavce 6.2 této Smlouvy dochazi dorucenim
oznameni Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu o takové zméné. V tomto
ozndmeni Budouci prodavajici uvede novou vySi budouci kupni ceny v Clenéni uvedeném
v odstavci 6.1 této Smlouvy a uvede téZz odpovidajici vySi nové stanovenych €asti kupni ceny.
K dosud neuhrazenym €astem budouci kupni ceny je Budouci prodavajici opravnén pfipoCist
pfipadné navySeni DPH v dUsledku zmeény jeji zakonné sazby.

Celkova budouci kupni cena za Pfedmét budouciho prodeje je sjednana pro pfipad provedeni
a vybaveni Rodinného domu standardnim vybavenim jak je uvedeno v Pfiloze €. 3 této
Smlouvy. Celkova budouci kupni cena za Pfedmét budouciho prodeje mlZe byt zménéna v
dUsledku dohody o tzv. klientskych zménach postupem podle PFilohy €. 4 této Smlouvy.
Klientské zmény jsou zmeény, o jejichZ provedeni pisemné pozadd Budouci kupujici Budouciho
prodavajiciho a které zahrnuji zmény oproti standardnimu vybaveni nebo provedeni
Rodinného domu. VeSkeré naklady spojené s pfipravou a provedenim dojednanych
klientskych zmén nese Budouci kupujici. Budouci prodavajici ma pravo poZadavek na realizaci
klientskych zmén v odlvodnénych pfipadech odmitnout. Budouci kupujici bere na védomi,
Ze realizace klientskych zmén mUze mit vliv na termin dokon€eni Rodinného domu a jejich
provedeni tak mUze byt podminéno dohodou Smluvnich stran o zméné tohoto terminu.
Klientské zmény budou realizovany aZ po zaplaceni jejich ceny ze strany Budouciho
kupujiciho.

Na vySi budouci kupni ceny nema vliv zejména zména skuteCné celkové vyméry pozemku
v rozsahu +/- 3% a Upravy v kone€ném fFeSeni Rodinného domu, které neovlivni poCet a GcCel
mistnosti, zaména vyrobkul, material( nebo konstruk&nich prvkl za jiné, srovnatelné, pokud
jde o kvalitu, funkci a cenu, které nebudou povazovany za klientské zmény. Vyrobky, materidly
Ci technologie tvofici standardni vybaveni mohou byt Budoucim prodavajicim zaménény za
jiné vyrobky, materialy Ci technologie kvalitativnhé a cenové srovnatelné. Standardy popsané
touto smlouvou, resp. v pfiloze této smlouvy, v€etné uvedenych dodavatell &i vyrobcl maji
informativni charakter a Budouci prodévajici je opravnén se od téchto standard(
v nezbytnych pfipadech v nezbytném rozsahu za pfedpokladu zachovani minimalné stejnych
pfip. vySSich standard( pouZitych vyrobkl, materidld &i technologii a za pFfedpokladu
zachovani uzitnych vlastnosti stavby odchylit, aniz by tato odchylka vyvolavala zménu nebo
méla vliv na platnost kteréhokoliv ustanoveni smlouvy, zejména na vySi budouci kupni ceny.
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RD XX — pozemek parc.€. xxx/xx, obec a k.U. Sob&hrdy

Budouci prodavajici je opravnén se od standardu odchylit zejména v pfipadé zmény pravnich
nebo technickych norem, ukonCeni vyroby, zmény dodavatele apod.

PLATEBNi PODMINKY A ZAJISTENI FINANCOVANI

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici zaplati kupni cenu Pfedmétu budouciho
prodeje nasledujicim zplUsobem:

Prvni Cast ve vySi 3% z budouci kupni ceny v€etn& DPH, tj. .ccveviiieririviiieranennn. ,- K€ byla
uhrazena pfed podpisem této Smlouvy ve formé& RezervaCniho poplatku a okamZikem
uzavfeni této Smlouvy se tato Castka zapoditava na budouci kupni cenu.

Druhd Cast ve vySi 7% z budouci kupni ceny vEetn@ DPH, tj. cvvcvverierierierierinrnernns ,- KC je
splatna do 10 dnU ode dne uzavieni této Smlouvy.

Treti Cast ve vySi 15% z budouci kupni ceny v€etn@ DPH, tj. vecvvevivirierieriernrann ,- K€ je
splatna do 10 dnl od dokonGeni zakladové desky RD.

Cturta Gast ve vysi 12% z budouci kupni ceny vEetn& DPH, tj. vevuuererunnrerennreesnnseens ,- K€ je
splatna do 10 dnl od dokon&eni montaZe stropl nad 1.NP.

Pata Cast ve vySi 12% z budouci kupni ceny v€etn€ DPH, tj. cvvvveiveeiiiiiiniinnnnnennn. ,- K€ je
splatna do 10 dnll od dokon&eni hrubé stavby bez krovu a stfe$ni krytiny (obvodové zdivo ve
2.NP, vénec).

Sesta &ast ve vySi 14% z budouci kupni ceny vEEtNE DPH, tj. vovevvunrerrunrrernneernnnn. ,- K€ je
splatna do 10 dnl od dokonGeni hrubé stavby vE. krovu a stfe$ni krytiny.

Sedma Cast ve vySi 12% z budouci kupni ceny v€etn& DPH, t]. cvveviririririricenanne ,-KC je
splatna do 10 dnl od dokon&eni okennich vyplni a vnitfnich pFiCek.

Osma Cast ve vySi 10% z budouci kupni ceny v€etn& DPH, tj. .vcveviiieviiiririeianennn. ,- KC je
splatna do 10 dnl od dokonc&eni vnitfnich rozvodU: voda, kanalizace, elektro a

vhitfnich omitek a Stukd.

Devata Cast ve vySi 10% z budouci kupni ceny v€etn€ DPH, tj. voevverieriiicririeianennn. ,~ KC je
splatna do 10 dnU od dokon&eni zavésnych SDK a venkovni fasady bez finalni
Upravy.

Desata Cast ve vySi 5% z budouci kupni ceny v€etn€ DPH, tj. vovvcvvererierierenrinrannn ,- KC je

splatnd do 5 dnl od uzavieni Kupni smlouvy a jeji dhrada je podminkou pro pfedani
Pfedmétu budouciho prodeje Budoucimu kupujicimu.

VeSkeré platby na budouci kupni cenu budou na zakladé Budoucim prodévajicim vystavenych
faktur poukazovéany Budoucim kupujicim bankovnim pfevodem na uCet Budouciho
prodavajiciho uvedeny v pfisluSné faktufe a budou povaZovany za Ffadné a vCas uhrazené
pouze tehdy, pokud budou na tento UCet pFipsany v celé vySi nejpozdéji v posledni den
prisluSné Ih0ty splatnosti dle vystavené faktury. Pro pfipad prodleni Budouciho kupujiciho
s Uhradou kupni ceny nebo jeji Casti sjednavaji Smluvni strany povinnost Budouciho
kupujiciho zaplatit Budoucimu prodévajicimu smluvni pokutu ve vySi 0,1 % z dluzné Castky
za kazdy zapoCaty den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot€en narok Budouciho
prodavajiciho na nahradu Skody v pIné vySi vedle prava na zaplaceni smluvni pokuty.

STAV PREDMETU BUDOUCIHO PRODEJE
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Budouci prodavajici zajisti, aby Pfedmét budouciho prodeje byl nejpozdé&ji ke dni
uzavieni Kupni smlouvy prosty jakychkoliv pravnich vad, najemnich &i jinych uzivacich prav,
dale zastavnich prav Ci jinych zatizeni (napf. zakaz zcizeni, zdkaz dalSiho zatizeni atd.)
vaznoucich na ném ve prospéch tfetich osob, ledaZze jde o zastavni prava &i jina zatiZzeni
zfizena Budoucim prodavajicim na zadost Budouciho kupujiciho (zejména zastavni pravo a
prava a omezeni souvisejici k zajiSténi Gvéru Budouciho kupujiciho na koupi Pfedmétu
budouciho prodeje) nebo zfizend z jinych divodUl na strané& Budouciho kupujiciho.

Budouci prodavajici je povinen zajistit, Ze na Pfedmétu budouciho prodeje nebudou ke dni
uzavieni Kupni smlouvy vaznout Zadna vécna bfemena vyjma vé&cnych bfemen zfizenych pro
pfipojky Rodinného domu k technické infrastruktufe (napf. elektro pfipojka, telekomunikace,
plynovod, vodovod, kanalizace, vefejné osvétleni atp.) ve vlastnictvi spravcl Ci provozovatell
technické infrastruktury a vyjma vécnych bfemen umozfujicich umisténi zafizeni
technologické infrastruktury.

Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze Budouci prodavajici je kdykoli opravnén
rozhodnout o tom, jaka ast prodavaného pozemku nebo pozemkU z ného oddélenych budou
zatizeny vécnymi €i jinymi pravy umoznujicimi vedeni inzenyrskych siti za iCelem realizace
vystavby a uzivani rodinnych dom0 v ramci daného projektu. Budouci prodavajici prohlasuje,
Ze takova vécna Ci jind prava podstatnym zplsobem neomezi Budouciho kupujiciho v
b&zném uzivani Pfedmétu budouciho prodeje. Strany se dohodly, Ze v dusledku Zadného
shora uvedeného rozhodnuti Budouciho prodavajiciho dle tohoto odstavce Budoucimu
kupujicimu nevznikaji Zaddna prava, v€etné prava na ukon&eni této Smlouvy, prava neuzavfit
Kupni smlouvu nebo prdva na slevu z budouci kupni ceny, ani jakdkoli jind prava a nevznikaji
ani Zadné povinnosti Budouciho prodavajiciho. V pfipadé, Ze Kupni smlouva bude uzaviena
dfive, nez dojde ke zfizeni vécnych &i jinych prav dle prvni véty tohoto odstavce, zavazuje se
Budouci kupujici, Ze souCasn€ s uzavienim Kupni smlouvy a dale kdykoli poté pisemné
zmocni Budouciho prodavajiciho nebo jim ur€enou osobu k zastupovani pfi uzavieni smluv
nezbytnych k tomu, aby k Pfedmétu budouciho prodeje €&i kjinym pozemklUm byla
bezuplatné zfizena veSkera vécna prava, k jejichZ zfizeni se Budouci prodavajici zavazal nebo
k jejichZ zfizeni ziskal opravnéni v prUb&hu vystavby, zvld§té (i) prava ze smluv se spravci
nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci nebo zfizovanych za u€elem GCelného
uzivani rodinnych domu a (ii) prava odpovidajicich vécnym bfemenlm zfizenych za uCelem
realizace vystavby. V pfipadé jakéhokoli poruSeni tohoto zavazku se Budouci kupujici zavazuje
uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi 50.000,- K€ za kazdy jednotlivy
pfipad poruSeni. Zaplacenim smluvni pokuty dotCen narok Budouciho prodavajiciho na
nahradu Skody v plné vySi vedle prava na zaplaceni smluvni pokuty. Budouci kupujici bere
dale na védomi, Ze nezmocni-li Budouciho prodavajiciho k vySe uvedenym ukonlm nebo
svou plnou moc odvold, bude jako jedna ze smluvnich stran povinen jednat se spravci Ci
vlastniky inZenyrskych siti za u€elem uzavfeni vySe uvedenych smluv zfizujicich vécna prava
nezbytna pro realizaci vystavby a nasledného uzivani Rodinného domu a okolni vystavby a za
jejich v€asné a Fadné uzavieni bude pIné odpovédny.

ZAVAZEK UZAVRIT KUPNi SMLOUVU

Smluvni strany se vzajemné zavazuji uzavfit jako budouci smlouvu Kupni smlouvu, a to
s obsahem, ktery je ramcov€ vymezen v této Smlouvé. Vyzvu ke spln€ni povinnosti uzavfit
Kupni smlouvu je Smluvni strana opravnéna uCinit za podminek niZe uvedenych nejpozdéji
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do uplynuti 1 (jednoho) kalendafniho roku od uplynuti terminu uvedeného v odstavci 5.1 této
Smlouvy.

Budouci kupujici je oprdvnén pisemné vyzvat Budouciho prodavajiciho ke splnéni jeho
povinnosti uzavfit Kupni smlouvu, pokud budou splnény nasledujici podminky:

a) pfisluSnym stavebnim dfadem bude vydan platny kolaudaéni souhlas, kterym bude
povoleno trvalé uZivani Rodinného domu, pfipadné bude zajiSt€no dovolené uzivani
Rodinného domu, jestlize kolaudaéni souhlas nebude dle platnych pravnich pfedpist
vyZadovan; a souCasné

b) Budouci kupujici zcela splni svoji povinnost zaplatit Budoucimu prodavajicimu €ast kupni
ceny dle odst. 7.1 této Smlouvy, tedy kupni cenu s vyjimkou &asti kupni ceny splatné
po uzavieni Kupni smlouvy,

a to do 30 dnl od splnéni shora uvedenych podminek. Pokud Budouci prodavajici obdrzi
takovou vyzvu Budouciho kupuijiciho, je povinen s Budoucim kupujicim uzavfit Kupni smlouvu.

Budouci prodavajici je opravnén pisemné vyzvat Budouciho kupujiciho ke splnéni jeho
povinnosti uzavfit Kupni smlouvu, pokud budou splnény nasledujici podminky:

a) pfisluSnym stavebnim dfadem bude vydan platny kolaudaéni souhlas, kterym bude
povoleno trvalé uZivani Rodinného domu, pfipadné bude zajiSt€no dovolené uzivani
Rodinného domu, jestlize kolaudaCni souhlas nebude dle platnych pravnich pfedpisu
vyzadovan; a

b) zanikla jakakoliv zastavni prava Ci jina zatiZeni (napf. zakaz zcizeni, zakaz dalSiho zatiZzeni
atd.) vaznouci na Pfedmétu budouciho prodeje ve prospéch tfetich osob, ledaze jde
zastavni pravo Ci jina zatiZeni zfizena Budoucim prodévajicim na Zadost Budouciho
kupujiciho nebo v souladu s touto Smlouvou,

a to do 30 dnl od splnéni vSech shora uvedenych podminek. Pokud Budouci kupujici obdrzi
takovou vyzvu Budouciho prodavajiciho, je povinen s Budoucim prodavajicim uzavfit Kupni
smlouvu.

Smluvni strany se dohodly, Ze at’ uz k uzavieni Kupni smlouvy vyzve druhou Smluvni stranu
Budouci kupujici nebo Budouci prodavajici, pfedlozi navrh Kupni smlouvy Budouci
prodavajici. V pfipadé vyzvy Budouciho prodavajiciho k uzavieni Kupni smlouvy bude navrh
Kupni smlouvy tvofit pfilohu takové vyzvy. V pfipadé vyzvy Budouciho kupujiciho k uzavieni
Kupni smlouvy pFedlozi Budouci prodavajici navrh Kupni smlouvy Budoucimu kupujicimu
do 10 pracovnich dnl od obdrZeni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy.

Navrh na vklad vlastnického prava podle uzaviené Kupni smlouvy poda dle dohody Smluvnich
stran Budouci prodavajici, a to bezodkladné po Uhradé doplatku celé kupni ceny Budoucim
kupujicim podle odst. 7.1 této Smlouvy. Budouci kupujici bere na v&édomi, Ze vlastnické pravo
k Pfedmétu budouciho prodeje pfejde na Budouciho kupujiciho vkladem vlastnického prava
ve prospéch Budouciho kupujiciho dle Kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Smluvni strany
se dohodly, Ze spravni poplatek za zahajeni fizeni o vklad prava do katastru nemovitosti
dle Kupni smlouvy uhradi Budouci kupuijici.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze rdmcové vymezeni obsahu Kupni smlouvy uvedené v této
Smlouvé (tedy zejména vymezeni Pfedmétu budouciho prodeje, budouci kupni ceny,
platebnich podminek, podminek vystavby, podminek uzavieni Kupni smlouvy) povazuji
za dostateéné urcité. Pokud z jakéhokoli dlivodu nejsou ke dni uzavieni této Smlouvy dosud
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znamy urdité udaje vymezujici Pfedmét budouciho prodeje, ujednaly Smluvni strany, Ze tyto
pfipadné chybéjici udaje budou v Kupni smlouvé doplnény nebo upraveny tak, aby bylo
dosazeno uCelu této Smlouvy.

PREDANI A PREVZETi PREDMETU BUDOUCIHO PRODEJE

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici pfeda a Budouci kupujici pfevezme
Pfedmét budouciho prodeje po uzavieni Kupni smlouvy a po thradé doplatku posledni Casti
kupni ceny Budoucim kupujicim, podle toho co nastane pozd&ji.

Budouci prodévajici do 10 pracovnich dnl po spInéni podminek dle pFedchoziho odstavce
vyzve pisemné& Budouciho kupujiciho k pfevzeti Pfedmétu budouciho prodeje a stanovi mu
alespon dva terminy pfedani, a to s pfedstihem alespon tfi (3) pracovnich dn(. V pfipadé, Ze
se Budouci kupujici nedostavi k pfevzeti, pfestoZe byl k tomu fadné pisemné vyzvan, nebo
pokud odmitne Pfedmét budouciho prodeje pfevzit, aniz by mél fadny divod pro odmitnuti
pfevzeti, ma se za to, Ze Pfedmét budouciho prodeje byl pfedan a pfevzat v den, ktery je
uveden v pisemné vyzvé k jeho pfevzeti jako dFivéjSi termin.

Budouci prodavajici je opravnén a sou€asné povinen pfedat Budoucimu kupujicimu Pfedmét
budouciho prodeje, ktery se Budouci kupujici zavazuje pfevzit, a to i tehdy, pokud by
na Pfedmétu budouciho prodeje existovaly drobné vady a nedodélky, které samy o sobé& ani
ve spojeni s jinymi nebrani jeho uzivani, ani jeho uzivani podstatnym zpUsobem neomezuiji.
PoruSi-li Budouci kupujici sv(lj zavazek prevzit Pfedmét budouciho prodeje, je povinen
nahradit Budoucimu prodavajicimu Skodu tim zpUlsobenou.

O pfedani a prevzeti Pfedmétu budouciho prodeje vyhotovi Budouci prodavajici zapis, ktery
bude obsahovat vyslovné prohlaSeni Budouciho kupujiciho o tom, zda Pfedmét budouciho
prodeje pfebird &i nikoli, soupis pfipadné zjiSté€nych vad a nedodélkll a dohodnuté lhlty
k jejich odstranéni. Vyhotoveni zapisu bude pFedchazet prohlidka za uCasti Budouciho
kupujiciho a Budouciho prodavajiciho.

Budouci prodavajici souCasné s predanim Pfedmeétu budouciho prodeje pfeda Budoucimu
kupujicimu zaruCni listy, projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni (pfip. dokumentaci
skuteCného provedeni stavby, byla-li pofizena) v elektronické podobé&, atesty a certifikaty
pouzitych material( a vyrobk(, revizni zpravy a navody k pouZziti apod.

Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k dohodé&, uvedou ob& Smluvni strany do zapisu
o pfedani a prevzeti Pfedmétu budouciho prodeje své stanovisko ke sporné otazce. Pokud
bude mit Budouci prodavajici za to, Ze Budouci kupujici porusil svlj zavazek pfevzit Pfedmét
budouciho prodeje dle odst. 10.3 této Smlouvy, u€ini o tom do zapisu poznamku.

Pfipadné vady a nedodélky uvedené v zapisu o pfedani a pfevzeti se Budouci prodavajici
zavazuje odstranit nejpozd&ji do 90 dnl ode dne podpisu tohoto zapisu nebo ve Ihité
pfiméfené vzhledem k povaze pfislusné vady Ci nedodé&lku, neni-li mozné zjednat napravu
ve |huté 90 dnU ode dne podpisu zdpisu. Po odstranéni vad a nedodélkl bude
mezi Smluvnimi stranami sepsan zvlaStni zapis o odstranéni vad a nedodélku.

Pfevzetim Pfedmétu budouciho prodeje pfejde na Budouciho kupujiciho odpovédnost
za ztratu, poSkozeni a zni€eni Pfedmétu budouciho prodeje v€etné nebezpedi nahodilé zkazy
a nahodilého zhorSeni. Budouci kupujici bude mit déle od okamziku pfedani a pfevzeti
povinnost hradit naklady spojené s uZzivanim, spravou a udrZbou Pfedmétu budouciho
prodeje.
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ZARUKA ZA JAKOST A ODPOVEDNOST ZA VADY

Budouci prodavajici poskytuje Budoucimu kupujicimu zaruku za jakost Rodinného domu
v trvani 36 mésicll, kterd zaCind béZet dnem jeho pfedani a pfevzeti.

Na véci, které budou souCasti Ci pfisluSenstvim Rodinného domu a na néz je vyrobcem,
dovozcem Gi distributorem (zejména technologicka vybaveni Rodinného domu) poskytnuta
jind lhata zaruky, plati zaruéni doba uvedend v soupisu véci s jinou zaruéni dobou, ktery bude
pfilohou zapisu o pfedani a pfevzeti Pfedmétu budouciho prodeje.

Budouci kupujici bude uplathovat vady budouciho pfedmétu prodeje pisemné
u Budouciho prodavajiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zaruCnich vad Pfedmé&tu budouciho prodeje bude
Cinit termin pro vyfizeni reklamace ve smyslu § 19 odst. 3 zdkona C. 634/1992 Sb., v platném
znéni, 90 dnu. Nebude-li technicky mozZné vady odstranit ve vySe uvedené lhuté, €ini Ih(ta
pro odstranéni vad nejvySe 180 dn(. Smluvni strany se déle dohodly, Ze pUjde-li o vadu
odstranitelnou, bude Budouci prodavajici povinen v uvedenych Ihltach reklamovanou vadu
odstranit jeji opravou, dodanim nové véci Ci vymeénou jeji soucasti, Budouci kupujici bude
opravnén pozadovat slevu z kupni ceny az v pfipadé, Ze toto nebude mozné nebo pokud
Budouci prodavajici svoji povinnost nesplni.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY
Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit:

a) pokud bude Budouci prodavajici déle nez 3 mésice v prodleni s dokonCenim vystavby
Rodinného domu oproti terminu uvedenému v odstavci 5.1 této Smlouvy, pfipadné
posunutém v souladu s touto Smlouvou; a/nebo

b) pokud Budouci prodévajici nezajisti ani do 3 mésicl od splnéni veSkerych povinnosti
Budouciho kupujiciho vyplyvajicich z této Smlouvy zanik vSech zastavnich prav &i jinych
zatizeni (napf. zakaz zcizeni, zdkaz dalSiho zatiZeni atd.) vaznoucich na Pfedmétu
budouciho prodeje ve prospéch tfetich osob, ledaZe plijde o zastavni pravo Ci jind
zatizeni zfizend Budoucim prodavajicim na Zadost Budouciho kupujiciho nebo prava
zfizend v souladu s touto Smlouvou, a/nebo

c) Budouci prodavajici bude v prodleni se splnénim své povinnosti uzavfit Kupni smlouvu
po dobu delSi nez 60 dn(l.

Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit:

a) pokud bude Budouci kupujici v prodleni s Uhradou kupni ceny nebo jeji €asti dle €. 7.
této Smlouvy, a to po dobu delSi nez 1 mésic, a/nebo

b) pokud bude ohledné Budouciho kupujiciho pravomocné prohlaSen upadek, a/nebo

c) Budouci kupujici bude v prodleni se spln€nim své povinnosti uzavfit Kupni smlouvu
po dobu delSi nez 60 dn(.

Uplyne-li marné 1 (jeden) kalendafni rok od uplynuti terminu uvedeného v odstavci 5.1 této
Smlouvy, aniz kterakoli Smluvni strana u€ini opravnénou vyzvu ke splnéni povinnosti uzavfit
Kupni smlouvu, je kterakoli Smluvni strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

Odstoupenim tato Smlouva zanikd. Odstoupeni musi byt provedeno pisemnou formou a musi

Strana 14z 17



12.5

12.6

12.7

13.
13.1

13.2

13.3

Projekt Rezidence Sob&hrdy

RD XX — pozemek parc.€. xxx/xx, obec a k.U. Sob&hrdy

byt Fadné doru€eno druhé Smluvni strané. Odstoupeni je u€inné ode dne, kdy bylo oznameni
o odstoupeni doru€eno pfisluSné Smluvni strané.

Odstoupenim od této Smlouvy nejsou dotCeny:

a) naroky vyplyvajici z poruSeni této Smlouvy;

b) ustanoveni o volbé prava a feSeni spor(;

c) ustanoveni tykajici se takovych prav a povinnosti, z jejichz povahy vyplyva, Ze maji
smluvni strany zavazovat i po ukonCeni této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze prava na odstoupeni od smlouvy uvedena vtomto €lanku
pFedstavuji jedina a vylu€na prava Smluvnich stran ukon it tuto Smlouvu a prava a povinnosti
z ni (v€etné odstoupeni, vypovédi Ci jinak) a Ze odstoupeni z jiného dlvodu, nez z d{ivodu
uvedeného v tomto Clanku, je nepfipustné. Smluvni strany se v maximalnim rozsahu
povoleném pfisluSnymi pravnimi predpisy vzdavaji vSech jinych prav ukoncit tuto Smlouvu a
prava a povinnosti z ni.

V pfipadé odstoupeni kteroukoliv ze Smluvnich stran vrati Budouci prodavajici Budoucimu
kupujicimu dosud zaplacenou €ast budouci kupni ceny na zakladé této Smlouvy sniZzenou o (i)
smluvni pokuty a jinad prava, k nimz vznikl Budoucimu prodavajicimu narok, a (ii) v pfipadé
odstoupeni Budouciho prodavajiciho od Smlouvy podle odstavce 12.2 této Smlouvy také
o veSkeré naklady pfipadné vzniklé v souvislosti s realizaci poZadovanych klientskych zmén a
naslednym uvedenim Pfedmétu budouciho prodeje koupé zpét do stavu odpovidajicimu
standardnimu vybaveni. Budouci prodavajici neni povinen vracet budouci kupni cenu ani
jakoukoli jeji &ast pfimo na u€et Budouciho kupujiciho, dokud: (i) nedojde k vymazu
zastavniho prava zfizeného k Pfedmétu budouciho prodeje k zajiSténi Gvéru Budouciho
kupujiciho na uhradu budouci kupni ceny nebo jeji Casti, nebo dokud zastavni véfitel
Budouciho kupujiciho nevystavi prohlaSeni o budoucim vzdani se takového zastavniho prava
ve [h(t& 10 dnl ode dne vraceni uhrazenych zéloh na budouci kupni cenu nebo jejich asti
na jeho uCet a (ii) vymazu jakychkoli dalSich prav k Pfedmétu budouciho prodeje zfizenych
Budoucim kupujicim nebo z dlvodU na jeho strané.

SMLUVNI POKUTY

Budouci prodavajici je povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu jednorazovou smluvni pokutu
ve vysSi 0,1 % z celkové budouci kupni ceny bez DPH, pokud porusi svlj zdvazek z této
Smlouvy zpUsobem, ktery zaloZi pravo Budouciho kupujiciho od této Smlouvy odstoupit dle
odst. 12.1 této Smlouvy.

Budouci kupujici je povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu
ve vysi 0,1 % z celkové budouci kupni ceny bez DPH, pokud porusi sv(j zdvazek z této
Smlouvy zpUsobem, ktery zaloZi pravo Budouciho prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit
dle odstavce 12.2 této Smlouvy. Zaplacenim této smluvni pokuty neni dotlen narok
Budouciho prodavajiciho na jinou smluvni pokutu podle této Smlouvy a na nahradu Skody
v plné vySi v€etné nahrady nakladu pFipadné vzniklych v souvislosti s realizaci poZadovanych
klientskych zmén a naslednym uvedenim Pfedmétu budouciho prodeje koup& zpét
do puvodniho stavu odpovidajicimu standardnimu vybaveni.

Smluvni pokuta je splatnd do 14 (trnacti) dnU od doruGeni vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty
pFislu§né Smluvni strané.
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OSTATNi UJEDNANI

Budouci kupujici neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této Smlouvy
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho prodavajiciho.

Smluvni strany se zavazuji podepsat vSechny dokumenty a u€init veSkeré dalSi ukony nutné
nebo vhodné k dosazeni G€elu této Smlouvy.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze Pfedmét budouciho prodeje je souCasti developerského
projektu, vramci kterého bude Budouci proddvajici realizovat vystavbu na sousednich
pozemcich v k.U. Sobé&hrdy. Budouci kupujici prohlaSuje, Ze souhlasi s vystavbou objektl
bydleni a souvisejicich inZenyrskych siti na pozemcich v rdmci pfedmétného projektu a
zavazuje se poskytnout Budoucimu prodavajicimu pfipadnou nezbytnou sou€innost (zejména
poskytnuti souhlasu se stavebnim povolenim, kolaudaci apod.).

ZAVERECNA UJEDNANI

Jakékoli zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného Cislovaného a
datovaného dodatku, ktery musi byt Fadné podepsan osobami opravnénymi jednat
za Smluvni strany.

Pisemnosti doru€ované mezi Smluvnimi stranami poStou se povaZzuji za doru€ené dnem
jejich pFevzeti nebo dnem odepfeni pfevzeti, v pochybnostech pak 3. (tfetim) pracovnim
dnem po jejich odeslani formou doporu€ené zasilky. Osobou opravnénou
k pfijimani pisemnosti za stranu Budouciho kupujiciho je kterakoliv osoba vystupujici
na stran€ Budouciho kupujiciho. Smluvni strany se zavazuji si bez zbyte€ného odkladu

pisemné oznamit zmé&nu adresy pro doruCovani. Vramci bézné operativni komunikace
vyplyvajici z této smlouvy mohou smluvni strany pouzivat veSkeré kontaktni Udaje uvedené
v zahlavi této Smlouvy. O zméné téchto kontaktnich udaju se zavazuji vzajemné
bezodkladné& informovat.

Smluvni strany timto v souladu s § 558 odst. 2 ob&anského zakoniku prohlasuji, Ze se v jejich
pravnim styku nepfihlizi k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecné anebo v daném
odvétvi a Ze obchodni zvyklosti nemaiji v jejich pravnim styku pfednost pfed ustanovenimi
obCanského zadkoniku, jez nemaji donucujici GC€inky. Smluvni strany wvyluCuji pouZziti
ustanoveni § 1757 odst. 2 a 3, § 1793 aZ § 1796 obCanského zakoniku.

Stoji-li na stran€& Budouciho kupujiciho vice osob, jsou tyto osoby povinny plnit veSkeré své
zévazky z této Smlouvy spoleCné a nerozdilné a ze vSech opravnéni jsou rovné&z opravnény
spole€né a nerozdilné.

Pokud by se v dlsledku zmény pravnich pfedpisll nebo jinych d{ivodU stala néktera ujednani
této smlouvy neplatnymi nebo neulinnymi, budou tato ustanoveni uvedena do souladu
s pravnimi normami, a strany prohlasuji, Ze smlouva je ve zbyvajicich ustanovenich platna,
neodporuje-li to jejimu UCelu nebo nejedna-li se o ustanoveni, kterd oddélit nelze. V pfipadé,
ze kterdkoliv smluvni strana vySe uvedenou soulinnost neposkytne ani na pisemnou vyzvu
druhé smluvni strany, je druha smluvni strana opravnéna od této smlouvy odstoupit s u€inky
odstoupeni ode dne dorudeni ozndmeni o odstoupeni prvni smluvni stran€ a poZadovat
po prvni smluvni stran€ smluvni pokutu ve vySi 5% z kupni ceny.
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Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
stran a kazda ze stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy.
V pfipadé rozporu mezi touto Smlouvou a jejimi pfilohami ma pfednost tato Smlouva.

VeSkeré udaje, které Budouci prodavajici ziska v souvislosti s uzavienim této Smlouvy, budou
zpracovany v databazi Budouciho prodavajiciho a bude s nimi nakladano v souladu s pravnimi
pfedpisy upravujicimi ochranu osobnich Gdajd. Udaje Budouciho kupujiciho budou vyuZivany
Budoucim prodavajicim za GCelem plnéni této Smlouvy. Budouci kupujici bere na védomi, ze
Budouci prodavajici bude zpracovavat jeho osobni Udaje pro GCely plnéni této Smlouvy a
dalSich smluv mezi smluvnimi stranami uzavienych. Budouci prodavajici se zavazuje
pfi ochrané a zpracovani osobnich Gdaji postupovat vsouladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich 0daju a o volném pohybu téchto Gdajll a o zruSeni smérnice 95/46/ES (GDPR).
Budouci prodavajici je opravnén v nezbytném rozsahu osobni tdaje Budouciho kupujiciho
poskytnout smluvnim partnerlim Budouciho prodavajiciho (zejména realitni kancelafe, banky,
spravce sit&, danovi a pravni poradci) za i€elem plnéni prav a povinnosti z této Smlouvy.

V pfipadé, Ze dojde mezi Budoucim prodéavajicim a Budoucim kupujicim ke vzniku
spotfebitelského sporu z této Smlouvy, ktery se nepodafi vyfeSit vzajemnou dohodou, mlze
spotfebitel podat navrh na mimosoudni FeSeni takového sporu urCenému subjektu
mimosoudniho fe$eni spotfebitelskych sport, kterym je Ceska obchodni inspekce Ustfedni
inspektorat - oddéleni ADR, étépénské 15, 120 00 Praha 2, Email: adr@coi.cz, web: adr.coi.cz.

Prava a povinnosti Smluvnich stran v€etné platnosti a ucinnosti této Smlouvy se Fidi pravnim
fadem Ceské republiky.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
Smluvni strana obdrZi po 1 (jednom).

Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou jeji niZe uvedené pfilohy:

PFiloha €. 1 — pldorysy podlaZzi a pohledy Rodinného domu

Pfiloha €. 2 — umisténi Rodinného domu do terénu — situaCni vykres
Priloha €. 3 — standardy Rodinného domu

Priloha €. 4 — pravidla klientskych zmén

V pfipadé rozporu jakékoliv pFilohy s touto Smlouvou ma pfednost tato Smlouva.

Smluvni strany po preCteni této Smlouvy prohlaSuji, Ze jejimu obsahu rozumi a souhlasi s
nim, Ze Smlouva byla sepsana v souladu s dobrymi mravy na zdkladé jejich pravé, svobodné a
vazné vlle prosté omylu, nebyla ujedndna v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Datum Datum
Podpis Podpis
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